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Relatorio SIR: a fonte sobre precos reais de transagao no mercado nacional

CONTACTOS:

ACRESCENTE AQUI OS SEUS CONTACTOS.

Exemplo:

Confidencial Imobilidrio

geral@confidencialimobiliario.com
2220850 09
APRESENTA(;I-\O DA EMPRESA:

I O G O APRESENTE A SUA EMPRESA AOS SEUS CLIENTES.
E U I Exemplo:
Q A Confidencial Imobilidrio é um databank independente, sendo a tnica

fonte em Portugal com dados estatisticos sobre precos reais de
transacao, yields e contratos de arrendamento de iméveis residenciais,
assim como quais os novos projetos imobiliarios em carteira.
Acompanhe as analises exclusivas de mercado publicadas na revista. Ou
produza a suas proprias andlises explorando em detalhe as bases de
dados da Ci. Aceda @ mesma informagao que principais os operadores do
mercado e institui¢des de crédito usam para decidir investimentos e
financiamentos.

SOBRE O SIR

O presente relatério tem por base a informacao produzida pela Confidencial Imobiliario (Ci) que € uma unidade independente de market intelligence, especializada na
producao de indicadores sobre o mercado residencial. Os dados apresentados tém por fonte o SIR — Sistema de Informagao Residencial, que agrega a informacao de
vendas e arrendamentos de um painel representativo de empresas de promogao e mediagao imobiliaria. Aceda a mais informagoes sobre o SIR em
www.confidencialimobiliario.com.
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SIR: ESTATISTICAS GERAIS
CONCELHO: Lisboa
FREGUESIA: Total
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AQUI

DADOS DE: Janeiro, 2022
JANELA TEMPORAL: 12 meses

EVOLUGAO DOS PREGOS/M*

EVOLUGAO DAS VENDAS DE HABITAGAO

8.000€ 5.000
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6.000€ N 4000
N
4.000€ 3.000
2.000€ 2000
0€ 1000
A R K8 A LK S S S S S S S S S S S
AT PN P A AN NP SR U NN N N \ N N N \N N \N N N
S U N A N A M) o g N S 4 Ny 54 © Q) N4 0 o o
I S S I D S M L S S S A I N S L
— - Valores de oferta/m* = Pregos de venda/m? = Numero de vendas (dados trimestrais)
ESTADO DEUSO TIPOLOGIA INDICADORES SIR
(Fogos usados)
\‘ Tempo de Absorcao:
6 meses
Desconto Acumulado:
O,
-7.9%
Gap de Mercado:
0,
-17,6%
B Fogos novos M Fogos usados B Apt Tlouinf. u Apt T2 Yield Bruta:
B AptT3 B Apt T4 ousup. 4 20/
. & /o
B Mor. T3 ou inf. M Mor. T4 ou sup.
VALORES/M* PORESTADO DE USO VALORES/M* POR TIPOLOGIA
Apt. T1ou inf.
Total
Apt. T2
Apt. T3
Fogos novos
Apt. T4 ou sup.
Mor. T3 ou inf.
Fogos usados
Mor. T4 ou sup.
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SIR: ESTATIiSTICAS GERAIS

CONCELHO: Lisboa DADOS DE: Janeiro, 2022
FREGUESIA: Sta Maria Maior JANELA TEMPORAL: 12 meses
EVOLUGAO DOS PREGOS/M? EVOLUGAO DAS VENDAS DE HABITAGAO
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ESTADO DEUSO TIPOLOGIA INDICADORES SIR
(Fogos usados)
Tempo de Absorcao:
9 meses
Desconto Acumulado:
0,
-10,7%
Gap de Mercado:
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-24,6%
B Fogos novos M Fogos usados B Apt Tlouinf. u Apt T2 Yield Bruta:
B AptT3 B Apt T4 ousup. 3 5%
B Mor. T3 ou inf. M Mor. T4 ou sup. ’
VALORES/M* PORESTADO DE USO VALORES/M* POR TIPOLOGIA
Apt. T1 ou inf.
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Apt. T2
Fogos novos
Apt. T3
Fogos usados Apt. T4 ou sup.
0€ 2.000€ 4.000€ 6.000€ 8.000€ 10.000€ 0€ 1000€ 2000€ 3000€ 4.000€ 5000€ 6.000€7.000€
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MICRO-SIR: ESTATISTICAS DE PRECOS

CONCELHO: Lisboa DADOS DE: Janeiro, 2022
FREGUESIA: Sta Maria Maior JANELA TEMPORAL: 24 meses
ZONA-ALVO: 38°42'35.833"N 9°8'26.796"W N° DE FOGOS NA AMOSTRA: 1068
AMBITO GEOGRAFICO SELECIONADO ESTATISTICAS MICRO-SIR
N° DE FOGOS POR: PRECOS DE VENDA/M? POR:
GAMA DE MERCADO GAMA DE MERCADO
Percentil 25 | 4456€ |
Média | 5.894€ |
Percentil 75 | 7.136€ |
o€ 2500€ 5000€ 7500€
B Baixa B Média-Baixa
B Média-Alta m Alta TIPOLOGIA
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\ 4 Fogos novos | 6.774€ |

Fogos usados 5383€ |

0€ 2500€ 5.000€ 7500€

- Zona-alvo selecionada B Fogos novos M Fogos usados

SAO NICOLAU

. Centroide de cddigo-postal e 7 digitos e respetivo n° de imdveis

NOTAS

O SIR - Sistema de Informagao Residencial ¢ uma base de dados que congrega a informacao sobre as operagdes de venda de imoveis realizadas por um painel
representativo de empresas de mediagao e promogao imobilidria. O Micro-SIR é uma ferramenta de produgao de estatisticas a micro-zona, assentando na
georreferenciagdo dos dados tendo por base os centroides dos cédigos-postais a 7 digitos. Recorre ao conceito de Pregos de Venda Atualizados, fonte SIR. Mais
informacéao sobre o SIR em www.confidencialimobiliario.com
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NOTAS E OBSERVAGOES

Através do Micro-SIR, navegue nos precos de
mercado codigo-postal a codigo-postal.

O Micro-SIR assenta em precgos de venda,
permitindo aos utilizadores customizar as suas
consultas, segmentando as amostras, editando

o mapa.

CONCEITOS

Area Bruta Privativa - ¢ a superficie total,
medida pelo perimetro exterior e eixos das
paredes ou outros elementos separadores dos
edificios ou da fragao, inclui varandas privativas,
caves e sotdos privativos com utilizagdo idéntica
a do edificio ou da fracao (fonte: CIMI)

Fogo Novo - alojamento com menos de 5 anos
ou que ainda nao foi objeto de nenhuma
transagao (escritura).

Fogo Usado - alojamento com mais de 5 anos
ou que ja foi objeto de pelo menos uma
transacao (escritura).

N° de transag6es— estimativa do n° total de
vendas de fogos realizadas no mercado.

Percentil 25- valor abaixo do qual estao 25%
das observagdes (neste caso, dos pregos/m?).

Percentil 75- valor abaixo do qual estdo 75%
das observacdes (neste caso, dos pregos/m?).

Precgo de venda- valor suportado pelo
adquirente na compra de um alojamento, ndo
incluindo impostos.

Precos de venda atualizados- correspondem a
precgos de venda atualizados para o presente,
tendo por base os modelos de previsao e indices
de precos locais, produzidos pela Ci

Desconto acumulado- diferenga em % entre o
preco final de venda e o valor inicial de oferta
(considerando somente os fogos vendidos).

Tempo de absorcdo— n° médio de meses que
medeiam entre a colocagdo em oferta e a
transagao (CPCV).

Tipologia dos fogos— o tipo de fogo é definido
segundo o nimero de quartos de dormir.

Valor de Oferta- valor médio pelo qual os fogos
estdo a venda no mercado.

Valor/m?* — estatistica apurada através do racio
entre o valor de oferta e a area bruta privativa
de cada fogo.

Gama de mercado- gama baixa, sdo os imdveis
que se situam abaixo do percentil 25 dos
pregos/m? de venda no concelho onde se
localizam; gama média-baixa, sdo os imoveis
que se situam entre o percentil 25 e o percentil
50 dos precos/m?* de venda no concelho onde se
localizam; gama média-alta, sdo os imoveis que
se situam entre o percentil 50 e o percentil 75
dos precos/m? de venda no concelho onde se
localizam; gama alta, séo os imdveis que se
situam acima do percentil 75 dos pregos/m?*de
venda no concelho onde se localizam.

Gap de mercado- mede o grau de ajustamento
de precos entre a procura efetiva e a oferta no
mercado. E apurado pela diferenca percentual
entre o prego médio dos fogos transacionados e
o valor médio de oferta de todos os fogos
disponiveis para venda. Difere do desconto
acumulado por ter no denominador o valor de
todos os fogos em oferta (e ndo apenas os fogos
transacionados).

Yield bruta- corresponde a taxa de rendimento
dos imoveis, resultando do racio entre as rendas
anuais médias e os pregos de transagao médios
em cada mercado.

2022 © IMOESTATISTICA. Todos os direitos reservados. Proibida a utilizag&o ou exploracao, sob qualquer forma, nomeadamente, a reproducéo, divulgacao, publicacio e
alteragao de quaisquer contetidos exceto nos seguintes casos: uso, reprodugao parcial e divulgagao dos contetidos anteriormente referidos para fins préprios do subscritor,

nomeadamente para ilustrar ou complementar apresentagdes aos seus clientes ou potenciais clientes, notas informativas, documentagao técnica, catalogos e outras situagdes

analogas desde que ndo conflituem com a normal exploragéo dos referidos contetidos ou constituam atos de concorréncia desleal e incluam, de forma visivel e em todas as
reproducées a mengao «O IMOESTATISTICA — TODOS OS DIREITOS RESERVADOS». A IMOESTATISTICA nao sera responsavel pela adequacao e exatidao da informagao onde se
integrem tais contetidos, independentemente da finalidade a que estes se destinem.
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