SICC
Sistema de Indicadores
de Custos de Construcado

Resultados 2023
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O conceito:

O SICC é um sistema de informacao que visa apurar estatisticas de custos
de construcao, com base na amostragem de orcamentos elaborados
para efeitos de financiamento a promocgao imobilidria.

Parte da colaboracao com as instituicdes financeiras em promoverem
junto dos seus clientes, os promotores imobilidrios, uma metodologia de
orcamentacao estandarizada. Permite assim trazer transparéncia ao
mercado da construcdo permitindo uma maior comparabilidade, em
beneficio de uma concorréncia mais efetiva.

Para as entidades financeiras permite um maior controlo de riscos e
rigor de analise no financiamento de promocao imobilidria.

Para as entidades da fileira da construc¢ao o SICC constitui uma valiosa
ferramenta de benchmark, para a todo o momento aferir da
competitividade da sua estrutura de custos e capacidade de orcamentar.



Os promotores da iniciativa

e Alniciativa pertence a IMOESTATISTICA LDA, entidade que promove
diversos Sistemas de Informacao de mercado imobiliario e proprietaria
da marca e titulo editorial “Confidencial Imobiliario”. Com experiéncia
comprovada de gestdo de sistemas de informacao similares e com
experiéncia na relagao com os stakeholders da fileira da construcao e do

imobiliario.
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SICC

e O Professor Vasco Peixoto de Freitas e o Construct (FEUP) associam-se a
este projeto, através de um contrato de direitos de autor, assegurando o
apoio metodoldgico e conceptual ao sistema de informacao, quer no
momento da sua promog¢ao como ao longo do seu desenvolvimento

futuro.




A Metodologia SICC — Os principios basicos:

e Aabordagem seguida em que estrutura os custos por “Elemento Construtivo”
permite que se introduza a informag¢ao num formulario on-line quer com base em
orcamento detalhado quer com base em orgamento preliminar, como acontecera
em multiplos casos.

e O objetivo é a recolha de informacgdo por “Elemento Construtivo” (Estrutura /

Envolvente / Interiores / Instalagdes / Custos Gerais) e por grande tipologia de

obra (Construgdo nova / Reabilitagdo muito intrusiva / Reabilitagdo pouco

intrusiva / Pouco intrusiva com ampliagdo)

A anélise é assim numa ldgica “top — down”, ndo detalhando em excesso os

diferentes componentes de obra, mas visando em especial o custo global e real de

obra por grandes rubricas.
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SICC

e Arecolha de informagdo serd realizada através de formuldrio on-line em sitio da
iniciativa, que permita uma validagdo quer dos dados sobre cada obra, quer como
de elementos Unicos de obra que permitam despistar tentativas de fraude ao
sistema (como por exemplo carregar obras inexistentes para enviesar estatisticas)

e O tratamento de dados sera baseado no principio do sigilo estatistico e
privilegiando uma analise por ambito geografico e tipo de obra.
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O Sistema de Informacdao de Custos de Construcdo conta com a
participacao de varios promotores, e avaliadores como:

Westport International, Avenue, UON Consulting, Vanguard
Properties, Buildgest, Habitat Invest, Overseas, Teixeira Duarte,
Finsolutia, REVC - Real Estate Valuers & Consultants, PVW TINSA -
Avaliagdes Imobiliarias, GAREN - Avaliagdo de Ativos, Explorer
Investments, CIGO Avaliagdo Imobilidria, Nexity, Vogue Capital,
MENCOVAZ - Consultoria Imobiliaria e Avaliagoes, P2S Project, Custo
Marginal - Consultadoria e Avaliagao, entre outras.

Foi com a informacao dos projetos destes operadores que foi
realizado mais um apuramento de resultados, relativo a projetos
orcamentados durante o ano de 2022 e cuja recolha esta ja a decorrer
permanentemente.




RESULTADOS

Peso de cada capitulo no custo final Peso de cada capitulo no custo final
Construcao Nova Reabilitagao

13%

20% 21%
23%
25% 239,
12%
11%
H Custos Gerais B Custos Estruturais m Custos Envolventes

B Custos Nao Estruturais m Custos Instalagao



RESULTADOS CONSTRUCAO NOVA

Média dos custos em €/m2 de area bruta de construcao acima da cota de soleira // valores sem IVA

Rubrica Média P5 P25 P75 P95
Custos Gerais 219€ 39€ 64 € 220 € 440 €
Custos Estruturais 382 € 170 € 255 € 419 € 718 €
Custos Envolventes 200 € 86 € 116 € 221 € 369 €
Custos Nao Estruturais 482 € 203 € 322 € 552 € 644 €
Custos Instalacao 411 € 151 € 259 € 346 € 573 €

Total 649 € 1016 € 1758 € 2744 €



RESULTADOS REABILITACAO

Média dos custos em €/m2 de area bruta de construcao acima da cota de soleira // valores sem IVA

Média P5 P25 P75 P95
Custos Gerais 368 € 117 € 214 € 420 € 813 €
Custos Estruturais 404 € 106 € 238 € 502 € 820 €
Custos Envolventes 180 € 87 € 111 € 242 € 309 €
Custos Nao Estruturais 437 € 154 € 252 € 596 € 663 €
Custos Instalagao 336 € 199 € 299 € 362 € 496 €

Total 663 € 1114 € 2122 € 3101€
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A PLATAFORMA -
PAGINA INICIAL

e @D < > 0

@ sicciw

@ sicc

Sistema de informacgdo de custos de construgdo
(Piloto de Teste)

O "SICC” € uma base de dados de custos de construcao que tem por base os
orgamentos elaborados para efeitos de financiamento a promogao
imobilidria. A estrutura de custos por “Elemento Construtivo” e por tipologia
de obra visa a analise do custo global de construgao por grandes rdbricas de
obra

O sistema permite um maior controlo de riscos e rigor de analise no
financiamento de promogao imobilidria, e a0 mesmo tempo, constitui uma
valiosa ferramenta de benchmark, para a qualquer momento aferir a
competitividade da estrutura de custos e capacidade de orgamentar

Uma ferramenta em desenvolvimento que sera em breve disponivel para a
fileira da construgao e do imobilidrio, incluindo promotores imobiliarios,
empresas de construgao, instituigdes financeiras, avaliadores imobilirios,

projetistas e arquitectos

m SOTER REDmISLSS

# sicc.confidencialimobiliario.com

@ sicc

SISTEMA DE INFORMACAO _
DE CUSTOS DE CONSTRUGAO

INICIAR SESSAO
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NOVA SUBMISSAO

DESCRIGAO DE
CONSTRUGAO

Descri¢ao da Obra Residenciais ou Mistos

Todos os valores sem IVA

Identificador da obra* @

Descrigdo sumaria da obra a financiar* @

A PLATAFORMA -
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Concelho @ Freguesia @

“o

Tipo de Construgao* @

Nova Construgio

Numero de pisos Area bruta de

Numero de pisos

construgao -
i da e @ abaixo da cota de @ Q
soleira* habitagao (m2)*
soleira*
m?

Area bruta de Area bruta de
construgao acima da construgao abaixo da Area Total (m2) ®
cota de soleira (m2)* cota de soleira (m2)*

m m° m

A . PP TR o P . o~ a .

© 2020 Imoestatistica, Lda Todos os direitos reservados | Powered by Evolutio

Area bruta de

construgao - outros @

usos (m2)*

ABC acima / abaixo de

cota de soleira

Cddigo Postal @ Numero de fragdes* @

Campo Inativo

o

Area bruta de
construgao ampliada @
(m2)*

ABC - outros usos /
Area total @
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Classe Energética @ NUmero do processo de licenciamento municipal @

“

I o Prazo estimado para a
Custos indiciados
l Data de estimativa dos custos* @ conclus3o das obras @ IVA estimado* @ @

< (em meses)* baseados em*

m 1y 6% $

m meses = Orgamento H
2 |
g: 2 Varidveis de Caracterizagdo
u Estaleiro em zona

: urbana consolidade de @ Acesso a garagem com @

m dificil acesso* elevador*
j < Por Definir B Por Definir 4

> Area da piscina Areada piscina

Piscina exterior* Piscina interior*
m o @ exterior @ @ interior @
Por Definir H Por Definir s
<Z : :
Area das salas de
Area das salas de Salas de reunido de 4
Salas de ginasio* (7) o) m reunido de @
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NOVA SUBMISSAO

NTAL CUSTOS GERAIS

Custos gerais Campos com * sao de preenchimento obrigatério

Estaleiro* @ Demoligdes @ Movimentos de terras* @

Descontaminagao de solos @ Arranjos exteriores @ Custos com arqueologia @

Outros (i)

A PLATAFORMA -

Total do capitulo em € Total em €/m? (ABC acima do solo)

€ €
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CONSTRUCAO ESTRUTURAIS
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NOVA SUBMISSAO

Custos estruturais Campos com * sdo de preenchimento obrigatério.

Fundagdes e muros de suporte* @ Superestrutura* @ Outros @

Total do capitulo em € Total em €/m? (ABC acima do solo) _
= o ¢ -i
10

0

A PLATAFORMA -
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l cusTos 8 . .
< m ENVOLVENTES
2 [r— Custos envolventes Campos com * sao de preenchimento obrigatério
m z Pelo menos uma das areas com ** tem de ser preenchida
Om o=
Valor Global Medigao (m? ouun) Valor Unitério do Elemento

< : Telha e estrutura de madeira @ € m° €/m*
I : Telha e estrutura de betao @ € m’ €/m’

i > Sandwich (7) € m’ €/m’
m o Zinco @ € m’ €/m°
< Z Terrago @ € m’ €/m°

Outros @ Descricdo
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Fachadas opacas**

Valor Global Medigao (m? ou un) Valor Unitario do Elemento
Isolamento térmico pelo interior @ € m° €/m°
Isolamento térmico pelo exterior ; 3
€ m €/m
(ETICS)
Isolamento térmico pelo exterior > 3
€ m €/m
(Fachada ventilada)
Outros @ Descrigcdao
€ m’
€/m°
Subtotalem € Subtotal em €/m? (ABC acima do solo) -
¢ p E —
¢ |
0 00
Vaos envidracados*®
Valor Global Medigao (m? ou un) Valor Unitario do Elemento
Vaos envidragados simples @ € un €/un
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Valor Global Medigdo (m? ou un)

Subtotalem € Subtotal em €/m? (ABC acima do solo)
( € €
0
Valor Global Medigao (m? ou un)
Portas Exteriores* @ €
Subtotalem € Subtotal em €/m? (ABC acima do solo)
€ €
0
Valor Global
Outros (7)

© 2020 Imoestatistica, Lda Todos os direitos reservados | Powered by Evolutio

® o

Valor Unitario do Elemento

m? €/m’
t |
00
Valor Unitario do Elemento
un €/un
¢ |
100
€
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NOVA SUBMISSAO

CUSTOS NAO
ESTRUTURAIS

Custos com elementos construtivos ndo estruturais Campos com * sdo de preenchimento obrigatério.
Pelo menos uma das areas com ** tem de ser preenchida

A PLATAFORMA -

Valor Global Medigao (m? ouun) Valor Unitario do Elemento
Em madeira @ € m2 €/m*
Em alvenaria de tijolo @ € m2 €/m’
Em alvenaria de blocos de betao @ € m2 €/m’
Outros @ Descrigdao
€ m2
€/m’
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Revestimentos de pavimentos e escadas**

Valor Global Medigdo (m? ou un)
Pavimentos de zonas secas @ €
Pavimentos de zonas humidas @ €
Ourras @ Descrigdo

€
Subtotalem € Subtotal em €/m? (ABC acima do solo)
€ €
0

Revestimentos de tetos**

Valor Global Medigdo (m? ou un)
Pintura ® €
Paineis de madeira @ €
Tetn Falsn /M £

© 2020 Imoestatistica, Lda Todos os direitos reservados | Powered by Evolutio
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m2

m2

m?2

Valor Unitario do Elemento

Valor Unitario do Elemento

€/m’

€/m’

€/m’

€/m°

€/m’

€/m°
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Revestimentos de paredes**

o Valor Global Medigao (m? ouun) Valor Unitario do Elemento

I l< Pintura @ € m2 €/m°
< m Ladrilhamento ceramico @ € m2 €/m’
E — Paineis de madeira @ € m2 €/m°
m E Papel de Parede @ € m2 €/m’
I I m Pedra Natural @ € m2 €/m°
< m Cutros @ Descrigdo
I € m2
j €/m’
m o Subtotalem € Subtotal em €/m? (ABC acima do solo) -
< Z ° )| —

+
0 100
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NOVA SUBMISSAO

Valor Unitario do Elemento

00

Valor Unitario do Elemento

00

Valor Unitario do Elemento

D < ‘, « sicc.confidencialimobiliario.com
Valor Global Medigao (m? ou un)
Vaéos Interiores @ € un
Subtotalem € Subtotal em €/m? (ABC acima do solo) -
¢ ¢ =
% I
0 108
Valor Global Medigao (m? ou un)
Equipamento Sanitario ® € un
Subtotalem € Subtotal em €/m? (ABC acima do solo) _
¢ ¢ =
| ' |
0
Valor Global Medigdo (m? ou un)
€ un

Equipamento de Cozinha (7)

© 2020 Imoestatistica, Lda Todos os direitos reservados | Powered by Evolutio

® o
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€/un

€/un
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|
0
Valor Global Medigdo (m? ou un)
Armarios @ € un
Subtotalem € Subtotal em €/m? (ABC acima do solo)
) € € |
0
Valor Global
Outros @ €
Total do capitulo Custo por m?

€ €
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l< D MODULO AMBIENTAL CUSTOS DE X =
< m INSTALAGAO
2 — Custos de Instalagao Campos com * sdo de preenchimento obrigatério.
o m Instalagoes elétricas* @ Instalagoes de telecomunicagoes* @ Seguranga e SCIE @
LL = ¢ c c
I E m Gas* @ Drenagem de aguas pluviais* @ Drenagem de dguas residuais* @
j <> : : :
m Sistema de aquecimento,
O Abastecimento de aguas* @ arrefecimento e ventilagao (AVAC)* @ Energias renovaveis @
< Z : : :

Elevadores @ Outros @
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AIXO DO CusTOos
) COMPLEMENTARES

~

NOVA SUBMISSAO

MODULO AMBIENTAL

Custos complementares

Licenga de construgao @ Custo de projeto @ Custo de fiscalizagao @

Sem IVA Com IVA

Capitulo Custo por m? (€/m?) Total (€) Custo por m? c/IVA (€/m?) Total ¢/ IVA

Custos preliminares 0€ 0€ 0€ 0€

Custos com a estrutura 0€ 0€ 0€ 0€

A PLATAFORMA -

Custos com a envolvente 0€ 0€ 0€ 0€

© 2020 Imoestatistica, Lda Todos os direitos reservados | Powered by Evolutio
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TABELA RESUMO

e M+ <« 0

Custos Complementares

B Todos os valores sem IVA
Campos com * sdo de preenchimento obrigatério.

@ sicc.confidencialimobiliario.com

© O + O

Licenga de construgao @ Custo de Projeto @ Custo de Fiscalizagdo @
¢ € ¢ € $ €
Sem IVA Com IVA

Capftulo Custo por m? (€/m?) Total (€) Custo por m? c/IVA (€/m?) Totalc/ IVA
Custos preliminares 159 € 1142936 € 195 € 140581 €
Custos com a estrutura 364 € 2620919 € 448 € 3223730 €
Custos com a envolvente 259 € 1862393 € 318€ 2290743 €
Custos com elementos construtivos interiores ndo estruturais 325€ 2338761€ 399€ 2876676 €
Custos de InstalagGes 246 € 1771219 € 302€ 2178600 €
Total 1352 € 9.736.228 € 1663 € 11975560 €

ANTERIOR FINALIZAR

© 2022 Imoestatistica, Lda. Todos os direitos reservados. | Powered by Evolutio
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DESCRICAO DE  MODULO AMBIENTAL
CONSTRUGAO

-~

Formulario finalizado - Modo de Visualizagao

Alteragoes efetuadas ndo serdo guardadas

Descrigcao da Obra Residenciais ou Mistos
Todos os valores sem IVA
Identificador da obra* @

Geral_Demo

Descrigao sumaria da obra a financiar* @

MODO DE VISUALIZACAO

A PLATAFORMA -

Lorem ipsum dolor sit amet, consectetur adipiscing elit. Donec aliquam vehicula tincidunt. Pellentesque eu arcu neque. Aenean dapibus ipsum porttitor risus luctus
scelerisque. Ut interdum nisi et libero rutrum vehicula a sit amet dui. Donec vulputate pretium ante in rutrum. In mattis urna a neque finibus dapibus. Sed erat ipsum, lobortis

At Lacbisn cilbriman mammar malactin mini Nuie man anine mas mine sinsinit faciming in amat avan Nuie anmitbin snne man boivmin soalavicmin n lustin cemn alisant
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