
Resultados 2023

SICC 
Sistema de Indicadores 
de Custos de Construção



O conceito:
● O SICC é um sistema de informação que visa apurar estatísticas de custos 

de construção, com base na amostragem de orçamentos elaborados 
para efeitos de financiamento à promoção imobiliária.

● Parte da colaboração com as instituições financeiras em promoverem 
junto dos seus clientes, os promotores imobiliários, uma metodologia de 
orçamentação estandarizada. Permite assim trazer transparência ao 
mercado da construção permitindo uma maior comparabilidade, em 
benefício de uma concorrência mais efetiva.

● Para as entidades financeiras permite um maior controlo de riscos e 
rigor de análise no financiamento de promoção imobiliária.

● Para as entidades da fileira da construção o SICC constitui uma valiosa 
ferramenta de benchmark, para a todo o momento aferir da 
competitividade da sua estrutura de custos e capacidade de orçamentar.
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Os promotores da iniciativa

● A iniciativa pertence à IMOESTATISTICA LDA, entidade que promove 
diversos Sistemas de Informação de mercado imobiliário e proprietária 
da marca e título editorial “Confidencial Imobiliário”. Com experiência 
comprovada de gestão de sistemas de informação similares e com 
experiência na relação com os stakeholders da fileira da construção e do 
imobiliário.

● O Professor Vasco Peixoto de Freitas e o Construct (FEUP) associam-se a 
este projeto, através de um contrato de direitos de autor, assegurando o 
apoio metodológico e conceptual ao sistema de informação, quer no 
momento da sua promoção como ao longo do seu desenvolvimento 
futuro.
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A Metodologia SICC – Os princípios básicos:

● A abordagem seguida em que estrutura os custos por “Elemento Construtivo”  
permite que se introduza a informação num formulário on-line quer com base em 
orçamento detalhado quer com base em orçamento preliminar, como acontecerá 
em múltiplos casos.

● O objetivo é a recolha de informação por “Elemento Construtivo” (Estrutura / 
Envolvente / Interiores / Instalações / Custos Gerais) e por grande tipologia de 
obra (Construção nova / Reabilitação muito intrusiva / Reabilitação pouco 
intrusiva / Pouco intrusiva com ampliação)   

● A análise é assim numa lógica “top – down”, não detalhando em excesso os 
diferentes componentes de obra, mas visando em especial o custo global e real de 
obra por grandes rúbricas.

● A recolha de informação será realizada através de formulário on-line em sitio da 
iniciativa, que permita uma validação quer dos dados sobre cada obra, quer como 
de elementos únicos de obra que permitam despistar tentativas de fraude ao 
sistema (como por exemplo carregar obras inexistentes para enviesar estatísticas)

● O tratamento de dados será baseado no principio do sigilo estatístico e 
privilegiando uma análise por âmbito geográfico e tipo de obra. 
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O Sistema de Informação de Custos de Construção conta com a 
participação de vários promotores, e avaliadores como:
Westport International, Avenue, UON Consulting, Vanguard 
Properties, Buildgest, Habitat Invest, Overseas, Teixeira Duarte, 
Finsolutia, REVC - Real Estate Valuers & Consultants, PVW TINSA - 
Avaliações Imobiliárias, GAREN - Avaliação de Ativos, Explorer 
Investments, CIGO Avaliação Imobiliária, Nexity, Vogue Capital, 
MENCOVAZ – Consultoria Imobiliária e Avaliações, P2S Project, Custo 
Marginal - Consultadoria e Avaliação, entre outras.
Foi com a informação dos projetos destes operadores que foi 
realizado mais um apuramento de resultados, relativo a projetos 
orçamentados durante o ano de 2022 e cuja recolha está já a decorrer 
permanentemente.
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RESULTADOS CONSTRUÇÃO NOVA
Média dos custos em €/m2 de área bruta de construção acima da cota de soleira // valores sem IVA

Rúbrica Média P5 P25 P75 P95
Custos Gerais 219 € 39 € 64 € 220 € 440 €
Custos Estruturais 382 € 170 € 255 € 419 € 718 €
Custos Envolventes 200 € 86 € 116 € 221 € 369 €
Custos Não Estruturais 482 € 203 € 322 € 552 € 644 €
Custos Instalação 411 € 151 € 259 € 346 € 573 €
Total 649 € 1 016 € 1 758 € 2 744 €



RESULTADOS REABILITAÇÃO
Média dos custos em €/m2 de área bruta de construção acima da cota de soleira // valores sem IVA

Média P5 P25 P75 P95
Custos Gerais 368 € 117 € 214 € 420 € 813 €
Custos Estruturais 404 € 106 € 238 € 502 € 820 €
Custos Envolventes 180 € 87 € 111 € 242 € 309 €
Custos Não Estruturais 437 € 154 € 252 € 596 € 663 €
Custos Instalação 336 € 199 € 299 € 362 € 496 €
Total 663 € 1 114 € 2 122 € 3 101 €



• AMP
• AML
• Norte
• Centro
• Alentejo
• Algarve

• Baixa (Até 3 000 m2)
• Média (De 3 000 até 10 000m2)
• Alta (Acima de 10 000m2)
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António Gil Machado                    agil@confidencialimobiliario.com

Ricardo Guimarães              rguimaraes@confidencialimobiliario.com

Vasco Peixoto de Freitas                                    vpfreita@fe.up.pt

João Quina                                   jquina@confidencialimobiliario.com

OBRIGADO
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